
De huurmarkt is in beweging en het
nieuwe huurbeleid maakt het er niet
transparanter op voor de consument.
Woningcorporaties moeten volgens het
kabinet weer doen ‘waarvoor ze be-
doeld zijn’, namelijk woonruimte
bieden aan mensen met een lager
inkomen. Ook mogen de huren tussen
1 juli 2011 en 30 juni 2012 niet verder
stijgen dan
de inflatie
(1,3 procent),
zo staat in
het regeerak-
koord. 

En de
kabinets-
plannen
sluiten aan
bij de veran-
derende
Europese
richtlijnen.
Zo hebben
woningcorporaties zich sinds 1 januari
ook te houden aan een regel die stelt
dat 90 procent van de sociale huurwo-
ningen moet gaan naar mensen met
een inkomen tot 33.614 euro per jaar.
Met grote gevolgen van dien: zo’n
650.000 huishoudens kunnen hierdoor
naar verwachting in de problemen
komen. Vooral ouderen en jongeren
tussen de 25 en 35 jaar met een een
inkomen tussen de 33.614 en 43.000

euro, zijn de dupe. 
„De consument heeft heel veel

vragen op het moment. Wat zijn nu de
spelregels? Dan gelden er weer nieuwe
regelingen en dan weer niet,” stelt Ger
Hukker, directeur van de Nederlandse
Vereniging van Makelaars (NVM). Ook
Bas Millenaar, directeur van De Hypo-
theker ziet graag meer helderheid:
„Huurders hebben vaak al koudwater-
vrees om te gaan kopen. Onduidelijk-

heid in de markt helpt daar niet bij.
Een goede uitleg over wat de nieuwe
maatregelen betekenen en wat hun
mogelijkheden voor het kopen van een
woning nog zijn, kan perspectief bie-
den.”

Tussen wal en schip
„In sommige gebieden kun je voor
relatief weinig geld een prima apparte-

ment of zelfs een eengezinswoning
kopen. Heb je een duurzame relatie,
dan kun je zeggen: “we stappen in met
z’n tweeën.”’ Maar met een klein
inkomen koop je in steden als Amster-
dam of Utrecht simpelweg geen wo-
ning. Hukker: „Sommige mensen zijn
te rijk om te huren, maar te arm om te
kopen. Die vallen tussen wal en schip.”

Voor wie nu huurt en een gezinsin-
komen heeft van meer dan 43.000 euro
kan huren erg duur uitpakken. Kopen
kan dan een goed perspectief zijn. 

Nadelig voor starters is echter dat de
koopsubsidie van de baan is. Om de
woningmarkt op gang te helpen, kon
je als starter tot voor kort terecht bij
Agentschap NL voor een koopsubsidie
(officieel de ‘Eigenwoningbijdrage’).
Op 29 maart 2010 is het budget voor de
Koopsubsidie echter overschreden,
waardoor de overheid nieuwe aanvra-
gen niet meer in behandeling neemt.
Starters lopen daardoor een aantrekke-
lijke bijdrage mis, waardoor het voor

Kopen soms goed alternatief
Te veel verdienen voor
sociale huur en te wei-
nig om te kopen. Een
grote groep huurders
valt tussen wal en schip
als gevolg van nieuwe
huurmaatregelen. On-
danks veranderingen
op de hypotheekmarkt,
lijkt kopen voor veel
huurders momenteel
toch een meer voordeli-
ge optie. DOOR DENNIS MENSINK

hen moeilijker is om een eerste huis te
kopen.

Geen Starterslening
Ook de Starterslening, een aanvullende
lening op je reguliere hypotheek die
het verschil kan overbruggen tussen de
prijs van de woning en je maximale
hypotheek, wordt sinds mei 2010 door
de overheid bij aankoop van een wo-
ning niet meer beschikbaar gesteld.
Een groot aantal gemeenten doet dit
nog wel uit eigen budget, maar ook dit
is niet oneindig.

Het wordt starters hoe dan ook niet
gemakkelijk gemaakt. Toch lijkt kopen
voor veel van hen de meest interessante
optie (zie voorbeeld). Zeker omdat de
woningprijzen dalen én je als koper op
dit moment een goede onderhande-
lingspositie hebt. „De hypotheekregels
zijn veel minder veranderd dan nu
wordt aangenomen, zeker binnen de
Nationale Hypotheek Garantie”, zegt
Hukker. „Want wij verkopen ieder uur
nog altijd vijftig woningen, vooral aan
starters.”

● Gezinsinkomen onder €33.614: 
Woningzoeker komt in aanmerking 
voor sociale huurwoning.

● Gezinsinkomen tussen €33.614 en €43.000: 
Huren wordt duurder, maar maximaal leenbe-
drag koopwoning valt relatief lager uit. (dit is 
de groep die tussen wal en schip valt).

● Gezinsinkomen boven €43.000: 
Huren is erg duur voor deze groep, kopen is 
een goed alternatief.

Minister Donner van Binnenlandse
Zaken wil voor sociale huurwonin-
gen ook nog een extra huurstijging
van de inflatie plus 5 procent
invoeren voor huishoudens met
een inkomen van meer dan 43.000
euro. Het idee hierachter is onder
meer scheefwonen – te goedkoop

wonen ten opzichte van je inkomen
– terug te dringen. Dat verbetert
de doorstroom van sociale huur-
woningen, vindt het kabinet. Het
plan van Donner is echter niet
gesteund in de Tweede Kamer.
Daarom komt hij begin juni met een
nieuw voorstel. De Woonbond en

Aedes, de vereniging van woning-
corporaties, dringen al enige tijd bij
het ministerie aan op snelle duide-
lijkheid over de huurverhoging,
zodat ze huurders tijdig kunnen
informeren. De Woonbond is het
overigens niet eens met de nieuwe
kabinetsplannen.

Meer duidelijkheid gewenst
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Bij aankoop van een woning kun je
niet meer gebruik maken van de
landelijke Starterslening. De vraag
naar Startersleningen was zo groot
dat het budget van het ministerie op
is. Een groot aantal gemeenten stelt
nog wel startersleningen beschik-
baar uit eigen budget. Wil je weten
of je hier in jouw gemeente gebruik
van kan maken? Kijk dan op
www.svn.nl. 

Starterslening
beschikbaar?

Voorbeeld: eerder kopen
dan gepland
Renate en Sjoerd zijn allebei 28 en verdie-
nen beiden € 23.000. Zij wonen sinds drie
jaar in een sociale huurwoning. De maande-
lijkse huur bedraagt € 625. Dit huurbedrag
zal de komende jaren ieder jaar stijgen. 

Zij hebben onlangs geïnformeerd hoe-
veel zij maximaal kunnen lenen wanneer zij
een eigen woning willen kopen.

De hypotheekadviseur heeft voor hen
berekend dat zij op basis van de normen
€195.580 kunnen lenen, waarvan ze

€107.000 van het hypotheekbedrag
gegarandeerd opbouwen. Dit bedrag
krijgen ze bij eventueel overlijden ook
uitgekeerd. Deze last blijft voor de
komende tien jaar constant. De netto
maandlast bedraagt €715. Omdat de
maandelijkse huur ieder jaar zal stijgen,
grijpen zij nu hun kans. Zeker omdat de
woningprijzen op dit moment onderhan-
delbaar zijn en er veel woningen in dit
prijssegment te koop staan.



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket true
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends false
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 100
  /ColorImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 200
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 100
  /GrayImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 200
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 550
  /MonoImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1270
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /PDFX1a:2001
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox false
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (ISOnewspaper26v4)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Ghent PDF Workgroup - 2008 Specifications version 4 \(PDF/X-1a:2001 compliant\))
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [1270 1270]
  /PageSize [14173.229 14173.229]
>> setpagedevice


